Dleis

LEI N°® 18.900, DE 23 DE MARCO DE 2022.
(Regulamentada pelo Decreto n® 35.724/2022)

da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), previsto no Artigos
98, Vl e 115 a 123 da Lei Complementar
n 202, de 23 de abril de 2021, que
instituiu o Plano Diretor do Municipio
do Recife.

PREFEITO DA CIDADE DO RECIFE, Fago saber que a Camara Municipal do Recife decreta
e eu sanciono a seguinte Lei.

m Esta Lei regulamenta as condicoes, critérios, prazos e procedimentos para aplicacao
do instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), em
conformidade com as disposicoes da Lei Complementar n® 02, de 23 de abril de 2021, que
instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado apenas Plano Diretor.

X3 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o instrumento que permite ao
Poder Executivo Municipal conceder o direito de construir referente ao potencial construtivo
adicional, mediante pagamento de contrapartida financeira a ser realizada pelos beneficiarios.

§ 1% O potencial construtivo adicional corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo a ser utilizado, limitado ao potencial construtivo maximo, e o potencial construtivo
béasico, nos termos do Plano Diretor do Recife e da legislagdo urbanistica vigente.

§ 2° O pagamento da OODC aplica-se a todos os empreendimentos que utilizarem
potencial construtivo adicional conforme projeto aprovado, inclusive de reforma com acréscimo
de area, alteracdo durante a obra ou legalizacao.

§ 3% O valor referente a OODC sera fixado no ato do requerimento da licenca de
construgdo do empreendimento, de acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor e
na presente Lei.

§ 4° A OODC podera ser utilizada em conjunto com outros instrumentos urbanisticos,
inclusive os que envolvam outras formas de concessdo de potencial construtivo adicional,
para possibilitar a implantacdo dos objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento
urbano estabelecidos no Plano Diretor.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 18900/2022 (http://leismunicipa.is/Iztdy) - Gerado em: 31/07/2024 09:27:28

1/6



https://leismunicipais.com.br/a/pe/r/recife/decreto/2022/3572/35724/decreto-n-35724-2022-regulamenta-a-lei-municipal-n-18900-de-23-de-marco-de-2022-que-dispoe-sobre-o-instrumento-urbanistico-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc
https://leismunicipais.com.br/a/pe/r/recife/lei-complementar/2021/0/2/lei-complementar-n-2-2021-institui-o-plano-diretor-do-municipio-do-recife-revogando-a-lei-municipal-n-17511-de-29-de-dezembro-de-2008
https://leismunicipais.com.br/a/pe/r/recife/lei-complementar/2021/0/2/lei-complementar-n-2-2021-institui-o-plano-diretor-do-municipio-do-recife-revogando-a-lei-municipal-n-17511-de-29-de-dezembro-de-2008
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/lztdy

Dleis

I3 0s empreendimentos que tenham necessidade de adquirir potencial construtivo
adicional poderao fazé-lo exclusivamente mediante OODC ou optarem por utilizar o

instrumento de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, de forma complementar, até o

limite de 20% (vinte por cento) do total do potencial construtivo adicional a ser adquirido.

§ 12 Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de 10.000m? (dez
mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional deverdo adquirir no minimo 5%
(cinco por cento) do potencial necessario por meio de TDC.

§ 2° O disposto no § 1° aplicar-se-4 apenas quando emitidos pelo menos 10 (dez)
Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que totalizem, no minimo,
50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

XA A contrapartida financeira correspondente & Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) sera calculada nos termos do art. 121 do Plano Diretor, a partir da férmula "C = V x

0,3 x Fp x Fs", sendo:

| - "C" = Contrapartida financeira relativa a cada m2 (metro quadrado) de potencial
construtivo adicional;

II - "V" = Valor do m? (metro quadrado) de terreno, conforme Planta Genérica de Valor
(PGV);

Il - "Fp" = Fator de Planejamento, e

IV - "Fs" = Fator de Interesse Social.

§ 12 O Valor do m2 (metro quadrado) de terreno, de que trata o inciso Il do caput, sera
calculado utilizando informacdes existentes no Cadastro Imobiliario do Municipio (CADIMO), a
partir da férmula "V = (Vo x TF) / S", sendo:

| - "Vo" = valor do metro linear de testada do imével segundo PGV;

Il - "TF" = testada ficticia do terreno calculada conforme Cdodigo Tributario do Municipio, e

Il - "S" = 4rea do terreno.

§ 2° Na hipétese de um empreendimento envolver mais de um imével, devera prevalecer
o maior valor de metro quadrado de terreno dos iméveis envolvidos no projeto.

§ 32 O imovel que nao dispuser de valor constante na Planta Genérica de Valores - PGV
sera objeto de avaliagao especifica pela Secretaria de Financgas, tomando como referéncia os

valores dos terrenos do entorno, conforme PGV.

§ 4° O Fator de Planejamento (Fp) e o Fator de Interesse Social (Fs), referidos nos
incisos Il e IV do caput e presentes na formula nele prevista, estdo definidos nos quadros
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constantes dos Anexos V e VI do Plano Diretor e reproduzidos nos Anexos | e |l da presente
Lei.

§ 52 Quando o terreno do projeto incidir em duas ou mais zonas, sera utilizado no calculo
o fator de planejamento mais alto, para efeito dos pardmetros urbanisticos observados.

§ 6° Nos projetos para empreendimentos com mais de um uso ou atividade, os fatores de
planejamento e de interesse social utilizados no célculo da OODC serao definidos de acordo
com a proporcao das areas dos usos e atividades previstos com relagdo a area total de
construcao privativa do projeto.

§ 7° O Fator de Interesse Social (Fs) para Habitacdo de Interesse Social (HIS)
considerara os empreendimentos de iniciativa do Poder Publico ou aqueles enquadrados
como receptores de subsidio de programas sociais com esse objetivo, nos termos do Plano
Diretor, podendo ser editado ato regulamentar detalhando os critérios técnicos de
enquadramento.

§ 8° Para efeito de aplicacdo do Fator de Planejamento (Fp) e do Fator de Interesse
Social (Fs) na formula de calculo da OODC, o responsavel pelo projeto devera informar os
usos e atividades pretendidos e as areas correspondentes a eles destinadas.

§ 92 Os Fatores de Planejamento (Fp) e de Interesse Social (Fs) utilizados no célculo da
contrapartida financeira serdo registrados no alvara de construcao.

§ 10 O responsavel pelo projeto respondera pela veracidade das informacdes prestadas,
ficando sujeito as penalidades previstas no

IR e a demais sangdes legalmente cabiveis, caso constatada a irregularidade no
fornecimento das informacoes

I3 A contrapartida financeira referente & Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) podera ser paga a vista ou em até 04 (quatro) parcelas, conforme disposicoes deste
artigo.

§ 12 O recolhimento a vista do valor referente a contrapartida financeira da OODC devera
ser efetuado para a expedi¢ao do alvara de construgcao do empreendimento.

§ 2° O recolhimento parcelado do valor referente a contrapartida financeira da OODC
observara os seguintes requisitos:

| - no minimo 10% (dez por cento) do valor total da OODC sera recolhido como condigéo
para expedicdo do alvara de construcao, sendo o valor restante pago em até 3 (trés) parcelas
anuais iguais, corrigidas monetariamente nos termos da legislacao tributaria municipal vigente,

tendo como data-base a data do primeiro pagamento;

Il - o responsavel pelo empreendimento podera antecipar o pagamento das parcelas a
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vencer ou liquidar o saldo devedor atualizado a qualquer momento;

Il - o responsavel pelo empreendimento devera apresentar carta-fianca ou seguro-
garantia dos valores devidos ao Poder Executivo Municipal, com validade que ultrapasse em
pelo menos 120 (cento e vinte) dias a data prevista para o pagamento da Ultima parcela;

IV - ndo sera expedido habite-se ou aceite-se para o empreendimento, mesmo que
parcial, sem a integral quitacdo dos valores devidos a titulo de contrapartida financeira da
OODC;

V - ndo sera expedido alvara de localizacao e funcionamento em qualquer modalidade
para atividade que venha a solicitar instalacdo em area construida relativa a empreendimento
que nao houver quitado os valores devidos de OODC.

§ 32 Em caso de atraso no pagamento de parcela, sobre o valor do débito vencido serdo
cobrados multa de mora de 5% (cinco por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) a
partir do dia imediatamente posterior ao vencimento, acrescendo-se mais 1% (um por cento) a
cada més apéds o dia correspondente ao do vencimento, até a liquidagao do débito.

§ 4° As multas e juros de mora serdo aplicados sobre o valor do débito devidamente
atualizado.

§ 5° Nao serao permitidos descontos ou reducao sobre o pagamento da OODC, inclusive
com referéncia aos juros e multas.

§ 6° Em caso de atraso de mais de 90 (noventa dias) no pagamento de parcela da OODC,

o Municipio procedera a execucao das garantias de que trata o inc. lll do § 2° e a inscricdo do
débito remanescente na divida ativa.

m Em qualquer hipétese, o prazo para utilizagdo do potencial construtivo adicional
coincidira com o da validade do alvara de construcao especifico, cuja caducidade incluira a do
direito de construir adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto de transferéncia ou
alienacéo.

Paragrafo Unico. A renovacao do alvara de construgao contemplara a manutengdo da
possibilidade de utilizagdo do potencial construtivo adicional.

A contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) ja efetuada ndo sera restituida ao beneficiario nos casos de desisténcia de
implantacdo do empreendimento ou de perda do direito de utilizacdo do potencial construtivo
adicional, independentemente de sancdes aplicaveis aos particulares por eventual abandono
da obra.

§ 12 Em caso de desisténcia da realizacao do empreendimento, seu responsavel devera
proceder a comunicacgao formal desta decisdo ao Poder Executivo Municipal.
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§ 2° A formalizacao da desisténcia de empreendimento cujas obras de implantacao nao
tenham sido iniciadas acarretara, tdo somente, a perda dos valores ja pagos da OODC e o
dever de pagamento das parcelas ja vencidas, sendo executadas as garantias apresentadas
apenas quanto aos valores correspondentes as referidas parcelas vencidas e nao pagas,
ficando desobrigado o pagamento das parcelas a vencer.

§ 32 A constatagao, pelo Poder Executivo Municipal, de abandono de empreendimento
com obras iniciadas, independentemente de comunicacdo formal, ensejard a execugao
integral da garantia.

Para o empreendimento que promover a alteragéo do projeto durante a obra, o valor
da contrapartida sera calculado da seguinte forma:

| - nos casos em que 0 empreendimento ja tenha iniciado o recolhimento da contrapartida
financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), a ampliacdo de area
construida sera objeto de complementacdo do pagamento da OODC, a ser realizada
observando-se o disposto nos artigos 4° e 5°;

Il - ndo sera devida restituicao de valores pelo Poder Executivo Municipal na hip6tese de
diminuigéo do valor calculado para a contrapartida.

Paragrafo Unico. Para os projetos com licenca de construcdo que se enquadrem nos
termos dos arts. 212 a 214 da Lei Complementar 02, de 23 de abril de 2021 (Plano Diretor), a
cobrangca da OODC incidird sobre o potencial construtivo adicional que exceda a area
aprovada no projeto licenciado que estiver sendo alterado.

¥ A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ndo podera ser quitada por meio
da execucéo de obras e servicos.

TN A destinagdo que motivou a utilizagdo dos Fatores de Planejamento (Fp) e de
Interesse Social (Fs) podera ser alterada apds a concessado do Habite-se ou Aceite-se em
processo administrativo préprio, sendo cobrada a diferenca dos valores para pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) nos termos do art. 8%, considerando, para
efeito do célculo, a data de protocolizacao do pedido de alteracao.

§ 12 O nao cumprimento ou a alteracdo da destinacdo que motivou a utilizacao dos
Fatores de Planejamento (Fp) e de Interesse Social (Fs) sem a autorizacdo de que trata o
caput ensejara o cancelamento de quaisquer isen¢des ou reducdes, bem como a cobranca em
dobro da diferenca entre o valor pago como contrapartida da OODC e o valor devido sem as
isencoes e descontos, a titulo de multa, acrescida de juros e correcao monetaria.

§ 2° Nos casos do § 1?2 deste artigo, incidirdo ainda multa e juros de mora nos termos do
§ 3% do art. 52 desta Lei, a partir da data de vencimento original.

IR Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras referentes a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) serdao destinados ao Fundo Municipal de
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Desenvolvimento Urbano (FDU).

§ 12 Os recursos auferidos com a OODC deverdao ser aplicados de acordo com as
finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de
2001, sendo destinados, no minimo, 70% (setenta por cento) para promoc¢ao de Habitacao de
Interesse Social (HIS), regularizagéo fundiaria e urbanistica em ZEIS, em atendimento a
politica habitacional do Municipio e, no minimo, 15% (quinze por cento) para promog¢ao da
mobilidade ativa.

§ 2° O Poder Executivo Municipal disponibilizara, por meio de seu portal na internet,
informacdes acerca dos recursos advindos da aplicacdo da OODC, bem como de sua

destinagéo.

§ 32 O érgao responsavel pelo controle social da destinagao dos recursos do FDU sera o
Conselho da Cidade do Recife.

IR Até a revisao da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, nos empreendimentos inseridos no
perimetro de aplicagéo da Lei Municipal n® 16.719, de 30 de novembro de 2001, para efeito de
cobranca de potencial construtivo adicional, serao computaveis apenas as areas privativas.

IIEN Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo oficial.

Recife, 23, de marco de 2022; 485 anos da fundacdo do Recife, 205 anos da Revolucao
Republicana Constitucionalista de 1817 e 199

anos da Independéncia do Brasil.

JOAO HENRIQUE DE ANDRADE LIMA CAMPOS
Prefeito do Recife

O PROJETO QUE ORIGINOU ESTA LEI E DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO.
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